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Ifelge Landsbyggefonden i januar 2023 bestar den almene boligsektor af 592.959 boliger fordelt pa
7.257 boligafdelinger i 511 boligorganisationer. De er i udgangspunktet sveere at undersege, blandt
andet fordi de ikke er omfattet af offentlighedsloven.

Men alligevel lykkedes det journalist Simon De Visme fra Bronshgj-Husum Avis, Sjaellandske Mediers
daveerende lokalredaktion i Seborg, at undersege det kebenhavnske boligselskab SAB og
renoveringen af en rackke hojhuse pa Bellahg.

Med opbakning fra ferende radgivningsfirmaer, haevder SAB, at hojhusene er i fare for at styrte
sammen i stormvejr, og at det derfor er nedvendigt med en omfattende renovering af dem.

Ved at benytte Miljooplysningsloven og sege aktindsigt i Kebenhavns Kommune, fik journalisten
adgang til en lang raekke dokumenter i sagen, og han kunne blandt andet afdaekke, at der ikke er
foretaget malinger pa husene, men alene udfert forseg i vindtunneler, en fremgangsmade andre
eksperter kritiserede.

Simon De Visme arbejdede én dag ugentligt gennem nogle maneder med det omfattende
graverprojekt, og Gravercentret stettede ham med radgivning og flere workshops pa redaktionen
med deltagelse af Simon og hans redakterer.

Erfaringerne fra projektet udfoldes i denne metode-rapport, som ogsa giver konkrete tips til at
undersgge boligselskaber.
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SAGEN

Sagen om Bellahgjhusene, der blev bygget i 1950'erne, begyndte som en rutinemaessig renovering af
en raekke hgjhuse uden for Kebenhavn, men endte pa kort tid med at skabe voldsom splid mellem
flere parter og veere en kilde til overskrifter bade lokalt og nationalt.

Planleegningen af renoveringen af ti slidte hajhuse pa Bellahgj tog en markant drejning, da
indledende undersagelser pludselig pegede pa, at der var flere fejl og mangler i bygningerne. Det
handlede bade om fejl i de oprindelige beregninger af hgjhusenes baereevne, men ogsa at der skulle
vaere tale om fejl i selve byggeriet, der ikke var bygget lige sa staerkt, som det ellers dengang var
planlagt.

En raekke af landets mest anerkendte radgivere pa omradet gik ind i sagen pa vegne af
boligselskabet SAB, der ejer hgjhusene, for at undersege, hvad manglerne betyder for husenes
baereevne. Deres konklusion var klar: Flere af de ikoniske hgjhuse kan vaere i fare for at styrte
sammen, hvis de bliver udsat for hgje vindhastigheder ved storm og orkan. Konkret var der tale om en
risiko ved en middelvindhastighed pa 13 m/'s, og alt derover burde derfor resultere i en evakuering af
beboerne.

Den kritiske konklusion resulterede dernzest i et pabud fra Kebenhavns Kommune om at indlede en
genhusning af beboerne, der skulle vaere faerdig senest til sommer 2024 og stoppe al genudlejning.
Bade konklusion og pabud blev dog medt af modstand fra flere lokale beboere i hgjhusene og
afdelingsbestyrelsen.

Undervejs forsegte et flertal af beboerne ved en afstemning at standse den nu markant dyrere
renovering af hgjhusene, da de frygtede voldsomme stigninger i deres husleje, nar de skulle flytte
tilbage igen. Men beboerdemokratiet led et knaek, da SAB i sommeren 2023 valgte at lofte
beslutningen op i boligselskabets repraesentantskab, hvor et flertal endte med at stemme imod
beboerne og dermed tilsidesaette deres beslutning, sa renoveringen kunne fortsaette.
Afdelingsbestyrelsen har ogsa flere gange forgaeves kraevet, at boligselskabet skulle male direkte pa
hajhusene for at give et bedre billede af bygningernes baereevne og give et modspil til de
vindtunnelforseg, som radgiverne havde lavet deres vurderinger ud fra. SAB har dog indtil videre ikke
fulgt kravet,

Sagen om renoveringen af Bellahgjhusene tog i april 2024 endnu en drejning, da SAB valgte at stoppe
den ellers planlagte renovering, som nu var blevet for dyr i deres gjne, inden den reelt var gaet i gang.
2,6 milliarder kroner for at renovere ti hgjhuse gav ikke mening ekonomisk, led vurderingen, og derfor
star det i skrivende stund uklart, hvad der skal ske med bygningerne, som mange beboere allerede er
flyttet ud af.
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ARBEJDSMETODER

Projektet begyndte med en metodisk gennemgang af de mulige historier og teser, der kunne vaere
relevante at undersege og ga videre med. Vi arbejdede bade med maximum- og minimums-
historier, samt hvilke konkrete vinkler der malrettet kunne undersgges og ikke var blevet undersagt
indtil videre.

Det gav en stor fordel i forhold til at fokusere arbejdet pa de vigtigste elementer, vinkler, kilder osv.
Ved samtidig at have nedskrevet de tanker, historier og lister i et Google-dokument gav det et rigtig
godt overblik over en ellers meget kompliceret sag. Det hjalp, nar jeg skulle ga tilbage og holde
styr pa de mulige vinkler og teser, der skulle arbejdes videre med.

Det betod, at jeg undgik at “fare vild" og bruge tid pa vinkler og kilder i min research, som i
virkeligheden ikke var relevante for de historier, jeg ville arbejde hen imod. Det gav specielt ogsa en
fordel i forhold til, at jeg brugte en dag om ugen pa graverprojektet og de fire resterende dage i
ugen pa andre historier.

Undersagende arbejde i hverdagen

Nar man er lokaljournalist, er der som regel ikke altid mulighed for at bruge mange dage pa en
artikel, da kravet om at publicere noget naesten dagligt er relativt stort. Derfor er det en udfordring
at lave undersegende journalistik, specielt hvis artiklerne ikke skal publiceres med det samme.

For mit vedkommende kunne jeg bruge en ud af fem dage i lebet af ugen pa graverprojektet, og
det betod, at det naturlige arbejdsflow blev brudt op, og mit fokus lebende flyttede sig mellem
Bellahgjhus-projektet og andre historier. Det er udfordrende, specielt nar den undersegende sag er
kompliceret.

| det tilfaelde ville det vaere en fordel, hvis man som medie kunne afgive ekstra tid og ressourcer til
journalisten, s man arbejdede flere dage i traek pa det undersegende projekt. Den sidste uge op til
deadline for mine artikler endte jeg med at arbejde stort set hver dag for at kunne nd i mal, og det
betad, at jeg havde meget mere fokus pa mine historier og ikke skulle bruge energi pa at

genbesgge dem lidt hver gang.
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Input og statte til projektet

Nar man sidder som enlig journalist pa et projekt, er det en stor fordel at have nogle at sparre med.
Det oplevede jeg selv undervejs, bade nar det kom til at hjeelpe med at gennemga uoverskueligt
mange aktindsigter, men mindst lige sa nar det kommer til at diskutere de ting, jeg kom frem til i
researchfasen undervejs. Det kan vaere svaert bade at have tid og ressourcer nok samt det rette
fokus, ndr man er alene om at skulle overskue en sterre sag som denne om Bellahgjhuse, hvor der
ogsa var en raekke forskellige vinkler.

Derfor har det hjulpet markant at have Gravercentrets stotte, sparring og input undervejs. Det har
betydet, at jeg har kunnet age mit fokus pa faerre ting.

Samtidig har jeg haft nogen at diskutere konkrete ting fra researchfasen med. Om det var en
fagmedarbejder fra kommunen, der kunne fortaelle ting uden for citat, eller om det var passager fra
de omfattende aktindsigter, sa kunne jeg fa en second opinion fra graverredakteren til at ga videre
med. Dette ville ogsa vaere aktuelt at gore med ens redakter, men i mit tilfaelde - hvor vi er en
meget lille redaktion - var det ikke pa samme made muligt. Derfor betod stotten fra Gravercentret
meget.
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Tip 1: Sadan far du indblik i boligselskabernes arbejde gennem aktindsigt

| denne sag var det meget relevant at fa indsigt i boligselskabet SABs ageren i forhold til
Bellahgjhusene. Var der f.eks. dokumentation for, at de bevidst forsggte at gore renoveringen af
hajhusene dyrere? Da almene boligselskaber ikke er offentlige forvaltninger og derfor ikke omfattet
af offentlighedsloven, som Oluf Jergensen papegede undervejs i projektet, var vi derfor nedt til at
ga andre veje.

Det skete ved at folge hans forslag om at enske aktindsigten behandlet efter bade
miljgoplysningsloven og offentlighedsloven, da ferstnaevntes anvendelsesomrade er bredere og
omfatter organisationer, der har offentligt ansvar for eller udever offentlige funktioner eller
tienesteydelser i relation til miljoet, fortaeller Oluf Jargensen. Da kommuner er omfattet af
miljgoplysningsloven, anmodede vi gennem Kebenhavns Kommune om aktindsigt i blandt andet
kommunens kommunikation med SAB og andre relevante organisationer.

Det gav os en stor bunke dokumenter og herunder aktindsigt i flere interessante dialoger og mails
mellem boligselskabet samt dennes administrationsselskab KAB og Kebenhavns Kommune.

Oluf Jergensen er tilknyttet Gravercentret. Han har lavet et notat til brug for aktindsigt i den aktuelle
sag, men ogsa med mere generel radgivning ifht. at sege aktindsigt i boligselskaber. Han skriver
blandt andet:

Almene boligselskaber er ikke offentlige forvaltninger og ikke omfattet af offentlighedsloven.
Normalvedtaegter for en almen boligorganisation, der har et repraesentantskab som overste
myndighed sikrer lejerne ret til indsigt i dagsordener og referater fra bestyrelsesmader. Det md geelde

bdde for SAB og for afdelingsbestyrelser:

Laes bekendtgerelsen her


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2016/719

GRAVERCENTRET METODERAPPORT 2024

©

TRE TIPS

Der er altsa ikke umiddelbart adgang til aktindsigt i boligselskaber. | den aktuelle sag var der dog en
anden mulighed, som Oluf Jergensen peger pa:

Sagen handler om risici for skader pa bygninger ved storme og haerer under miljooplysningsloven.

Kommunen er klart omfattet af miljieoplysningsloven. Det vil veere relevant at anmode om aktindsigt i
alle oplysninger, som kommunen har som grundlag for pabuddet. Det kan ogsa vaere relevant at

anmode om aktindsigt i kommunens kommunikation med SAB og andre relevante organisationer.
Tip 2: Gor brug af relevante baggrundskilder

Undervejs i researchfasen fik jeg kontakt til en baggrundskilde, der arbejder teet med sagen om
Bellahojhusene. Vedkommende var dben for at tale til baggrund, hvilket jeg gjorde brug af flere
gange. Vedkommende fortalte mange meget interessante ting uden for citat og var med til at pege
mig mod relevante forhold, jeg kunne dykke ned i.

| en sag som denne, hvor bade kommune og boligselskab som udgangspunkt er relativt sparsomme
med at oplyse en hel masse, er det en keempe fordel at have en kilde med direkte indblik i sagen,
der godt kan fortaelle om vigtige nuancer og detaljer. Udfordringen er selvfolgelig, at det ikke er til
citat, men det hjalp meget i forhold, hvilke konkrete spergsmal, jeg skulle stille for at fa de svar, vi
havde en formodning om kunne vaere relevante, hvilke aktindsigter der gav mening at sege, og hvor
der eventuelt kunne veaere - eller ikke var - en rygende pistol at ga malrettet efter.
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Tip 3: Tal med flere forskellige ekspertkilder

| sagen om de angiveligt nedstyrtningstruede hgjhuse har diskussionen, om, hvorvidt bygningerne
reelt er i fare for at styrte sammen, fyldt meget. Den har taget udgangspunkt i, at anerkendte
radgivere pa vegne af boligselskabet har konkluderet, at der er en risiko, men undervejs har
beboerne selv bragt deres egen ekspert pa banen, der har haft et andet syn pa
nedstyrtningsrisikoen.

En sa kompliceret og meget fagligt tung del af sagen kan vaere svaer at finde rundt i som “almindelig
journalist”, og derfor brugte jeg en del tid pa at tale med flere eksperter, der havde viden om samme
omrade. Det var i forste omgang til baggrund og min egen forstaelse og ikke til citat.

Selvom jeg til min historie kun havde behov for en eller to uvildige eksperter, beted de ekstra
baggrundsinterviews, at jeg fik et mere nuanceret billede af diskussionen og de faglige aspekter. Det
hjalp mig til at skarpvinkle historierne og stille mere prascise spergsmal til kilderne, nar det kom til
den faglige del.

Derudover er den her sag ogsa et godt eksempel pa, at langt fra alle ekspertkilder er enige, selvom
de alle er dygtige og har erfaring pa omradet. Derfor er det tit vaerd at here fra flere forskellige for at
fa flere nuancer pa banen. For mit vedkommende betod det, at jeg kunne ga tilbage til
ekspertkilderne, vurdere dem og udvaelge dem, der var mest relevante og lave et nyt interview til
citat.

Dermed endte jeg med at kunne skrive en selvstaendig vinkel p, at der blev sdet tvivl om, hvorvidt
hojhuse godt kunne klare mere, end det som radgiverne i ferste omgang havde vurderet.



